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City of Napoleon, Ohio 

PLANNING COMMISSION SPECIAL MEETING MINUTES 
Tuesday, October 13, 2020 at 5:00 pm 

PC	20‐13	–	CONDITIONAL	USE	PERMIT	–	620	TRAIL	DRIVE	

PRESENT 
Commission Members  Tim Barry‐Chairman, Larry Vocke, Suzette Gerken      
City Staff  Kevin Schultheis‐Zoning Administrator/Code Enforcement Officer   
Clerk of Council  Roxanne Dietrich 
Others  Michelle and Steve Green‐MSG, Ltd., Keith Fruchey     
ABSENT 
Commission Members  Jason Maassel, Marvin Barlow 

 
CALL TO ORDER 
Chairman Barry called the Planning Commission meeting to order at 5:00 pm with a roll call noting a 
quorum was present. 

APPROVAL OF MINUTES  
Hearing no objections or corrections, the minutes from the September 15, 2020 Planning Commission 
meeting were approved as presented. 
 
PC 20‐13 – CONDITIONAL USE PERMIT ‐ BACKGROUND 
Barry read the background on PC 20‐13: 
An application for a Public Hearing has been filed by MSG, Ltd., 1045 N. Main St., 7B, Bowling Green, 
Ohio, Michelle S. Green, MBA, JD.  The applicant is requesting the approval of a Conditional Use  Permit 
to have a Planned Apartment Development located in the 600 Block of Trail Drive Napoleon, Ohio.  The 
request is pursuant to Chapter 1141 of the Codified Ordinances of Napoleon, Ohio.  The property is in a 
C‐4 Planned Commercial District. 
 
RESEARCH AND FINDINGS 
Schultheis presented his research and findings. 
A Conditional Use Permit is required for any planned apartment development to be located in a C‐4 
Planned Commercial District per 1145.01 Table of Permissible Uses. The Planned Apartment 
Development regulations are established to provide a safe and desirable living environment 
characterized by a unified building and site development plan to preserve the natural features of the 
site and to provide adequate open space for recreation and other outdoor living purposes. 
A Conditional Use Permit is being requested for the construction of twenty‐four 1‐bedroom units.  This 
would be “Phase 3” of the existing Trailwinds Village complex. These units will be like those recently 
built in the Trail Drive area.  The conditional use would allow for the addition of much needed housing 
for the City of Napoleon and would complete the complex.  The parcels are located next to the Fruchey 
building along Trail Drive in‐between the existing apartments and the Fruchey building.  The storage 
units that are there now will be torn down.  Schultheis stated he has no objections. 
Barry asked the board for any questions or comments, stating he drove out to the site and everything 
makes sense.  Gerken asked if it will go out from Trail Drive and then split in half? M. Green explained it 
will be located to the East of the existing building making it a comprehensive complex development.  
Fruchey noted parking on the side of his building will be retained.  Gerken asked about a retainage area? 
Schultheis replied the retention area will be like what is already there. M. Green confirmed that.   
 

Motion:  Vocke  Second:  Gerken 



 

2 
Planning Commission Special Meeting Minutes 
October 13, 2020 
U:\~ My Files\‐ RECORDS CLERK\2020\COMMITTEES and BOARDS\PLANNING COMMISSION_500 pm_2nd Tues\10 13 2020 Meeting\10 13 2020_PC 20‐13_TrailWind Apts_Fruchey.docx 

 

to approve PC 20‐13 – Conditional Use Permit for 620 Trail Drive 

Roll call vote to approve PC 20‐13: 
Yea‐Gerken, Vocke, Barry 
Nay‐ 
Yea‐3, Nay‐0.  Motion Passed. 

ADJOURNMENT 
Motion:  Vocke   Second:  Gerken 
to adjourn the Planning Commission meeting at 5:06 pm. 

Roll call vote to adjourn: 
Yea‐Gerken, Vocke, Barry 
Nay‐ 
Yea‐3, Nay‐0.  Motion Passed. 
 

Approved 
 

 

December 8, 2020  ______________________________         
  Tim Barry ‐ Chair   
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